LIVERM®RE

envision downtown

Evaluacionde

3 Concepfos
- delos Sitios
E ! Catalizadoresdel
| Centro

‘ Ciudad de Livermore

www.yourlivermore.org =5




YOUR
LIVERM®RE

envision downtown

Evaluaciéon de Conceptos de los Sitios Catalizadores del Centro | Ciudad de Livermore



Tablade Contenido

1 Introduccién 2
Resumen del Proyecto 2
Conceptos Para Sitios Catalizadores del Centro 5
Urbanizaciéon del Centro Aprovada y Planeada 18
Financiamiento, Fases y Solucion de Compromiso 18
Disefio de un Concepto Final de Usos de Suelo 19

2 Analisis del Concepto 20
Preguntas Demograficas 21
Hotel en el centro 22
Usos comerciales y Restaurantes 24
Centro de conferencias 26
Espacios Culturales 28
Vivienda 30
Espacio Abierto 32
Conectividad para Peatones y Vehiculos 34
Trafico 36
Estacionamiento 38
Finanzas a1
Finance No incluida en esta version 1. Se distriburid el 13 de Septiembre del 2017,

Evaluaciéon de Conceptos de los Sitios Catalizadores del Centro | Ciudad de Livermore



I Infroduccion

Este manual esta disefiado para ayudar a residentes de Livermore, propi-
etarios de negocios y quienes toman decisiones a seleccionar los aspec-
tos preferidos de los conceptos de uso de suelo para los sitios cataliza-

dores del centro de la ciudad. El manual le guiara a través de informacion
sobre posibles y futuros usos de suelo para los sitios catalizadores y le
ayudara a proveer su opinion y visiéon para estos usos suelo. El manual
sera mas util si usted lee el documento y tome nota de sus opiniones.

El Ayuntamiento considerara su opinién antes de tomar cualquier de-
cision sobre usos futuros de los sitios catalizadores del centro.

Este primer capitulo proporciona antecedentes sobre los sitios de catal-
izadores del centro y describe los conceptos y el proceso para crearlos.

Resumendel Proyecto

En el centro de la ciudad en los lados este y oeste de South Livermore Avenue,
entre Railroad Avenue vy First Street (ver Figura 1). En febrero del 2017, el Ayunta-
miento identifico la planificacion de estos sitios catalizadores en el centro como
una prioridad de la Ciudad y dirigio al personal de la Ciudad a dar prioridad a dos
asuntos en especifico para estos sitios: la ubicacion de un hotel en el centro y
suficiente estacionamiento para acomodar usos futuros.

Vision para el Plan Especifico del Centro

El centro es el corazon de la ciudad y un componente clave en la calidad de vida
de la comunidad. La Ciudad adoptd un Plan Especifico del Centro en 2004 para
guiar la revitalizacion, y su implementacion ha logrado un notable éxito en de-
volverle al centro su vibrante actividad y el orgullo de la comunidad. La mayoria
de las mejoras han sido bien recibidas, incluyendo el estacionamiento estructur-
al en Railroad Avenue, el proyecto de paisaje urbano de First Street, los nuevos
usos comerciales, de oficina y restaurantes, y el cine y la plaza publica del Teatro

Bankhead. El Ayuntamiento ha nombrado al centro como una de las prioridades
estratégicas de la Ciudad y su intencion es identificar una serie de mejoras publi-
cas y privadas en el centro que mejoren la zona y satisfagan las necesidades de
la comunidad, manteniéndose dentro de la capacidad financiera de la Ciudad
para desarrollar y mantener mejoras financiadas con fondos publicos.

Area del Proyecto

————— ]
Zona del Proyecto
——

Scale (Feet)
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Guias de Planificacion

El Ayuntamiento ha adoptado las siguientes guias de planificacion para el centro:

» Considerar solamente usos de suelo viables que soporten la estabilidad
financiera de la Ciudad a largo plazo.

» Proporcionar como minimo la cantidad actual de estacionamiento.

» Proporcionar espacios de estacionamiento adicionales suficientes para
satisfacer la demanda de nuevos desarrollos.

» Asegurar que la provision de infraestructura y servicios sea financieramente
sostenible.

» Desarrollar espacios abiertos que sean activamente utilizables y sequros
para toda la comunidad y sinérgicos con usos adyacentes.

» Proporcionar a comercios nuevos y existentes acceso para servicios como
entregas y eliminacion de residuos.

» Minimizar la masa arquitectonica para evitar eclipsar comercios y usos
circundantes.

Proceso de Participacion

Con en el entendimiento que una participacion publica robusta es vital para un
resultado de planificacion exitoso, el Ayuntamiento nombro a un Comité Direc-
tivo del Centro (CDC) de 19 miembros en abril del 2017, cuyo propdsito principal
fue idear un proceso de participacion publica para el centro de la ciudad. La
intencion del proceso de participacion publica es solicitar ideas y opiniones de
un diverso espectro de residentes y duefios de negocios en Livermore sobre el
potencial de reurbanizacion del centro. El proceso se implementara a finales del
verano/otofio del 2017 y educard a los participantes sobre las cuestiones que
afectan las mejoras al centro y solicitara ideas y opiniones sobre cOmo avanzar.

El Ayuntamiento ha establecido los siguientes principios para el proceso de par-
ticipacion publica:

» Endorsar y difundir informacion consistente con los aprendizajes y
conceptos acordados por el Comité Directivo del Centro.

» Desalentar la difusion de informacion y conceptos desarrollados fuera del
proceso del Comité Directivo del Centro.

» Miembros de la comunidad pueden asistir a multiples eventos de
participacion publica. Sin embargo, la opinion de un asistente a un solo
evento tendra el mismo peso que la de un participante que asista a
multiples eventos.

» Participantes deben indicar su nombre y condicion como residentes y/o
propietarios de propiedades o negocios.

El proceso de participacion publica en el centro de la ciudad se basa en parte
en cuatro posibles conceptos de uso de suelo desarrollados por el CDC para fo-
mentar el dialogo publico. Este manual describe los conceptos de uso de suelo.
La opinion publica sobre los cuatro conceptos y las nuevas ideas desarrolladas
a través de la divulgacion publica informaran las decisiones del Ayuntamiento
sobre los aspectos preferidos en el desarrollo de los sitios catalizadores del cen-
tro. Es probable que las caracteristicas de desarrollo preferidas sean un hibrido
de componentes de mas de uno de los conceptos © un nuevo concepto que
emerja del proceso.
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Antecedentes

Poblacion

Entre los aflos 2000 y 2010 la poblacion de Livermore aumentd en un promedio
de 1.5 por ciento por afio. En el 2010 Livermore tenia 29,134 hogares y 80,968
residentes. El Elemento de Vivienda de la Ciudad, adoptado en 2015, proyecta
que la poblacion de Livermore aumentara a 32,390 hogares y 88,000 residentes
para el afio 2020.

Vivienda

Entre los aflos 2000 y 2010 se construyeron aproximadamente 3,800 vivien-
das en Livermore, un promedio de 380 por afio. En el 2010 la mayoria de las
viviendas de Livermore (71%) se componia de casas unifamiliares, mientras que
las casas multifamiliares representaban el 19%. Las casas moviles representaban
alrededor del 2% de viviendas. Alrededor de 70% de residentes de Livermore son
duefios de su casa; la tasa de vacancia es del 4%.

En Livermore no ha habido construccion de hogares multifamiliares a precio de
mercado desde 1998, pero la demanda por tales unidades esta aumentando a
nivel nacional a medida que los millennials entran al mercado de la vivienda y
los baby boomers envejecen y desean unidades mas pequefias. El centro ofrece
una oportunidad para la construccion de hogares multifamiliares tanto a precios
accesibles como de mercado.
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Conceptos Para Sitios Catalizadores del Centro

El Comité Directivo del Centro (CDC) desarrollo cuatro conceptos de uso de suelo
distintos para estimular el dialogo publico e ilustrar la gama de posibilidades de
disefio para guiar el futuro desarrollo dentro de los sitios del centro de la ciudad.
Esta seccion explica los elementos de cada concepto. Cada uno de los conceptos
de uso de suelo incluye un sitio para hotel, con dos conceptos que lo muestran al
este de South Livermore Avenue y dos conceptos que los muestran al lado oeste de
la misma avenida. Las caracteristicas de cada concepto se resumen en las Tablas 1
y 2. La Tabla 1 resume la cantidad de estacionamiento y los tipos de usos de suelo
presentes en cada concepto. La Tabla 2 resume la cantidad de estacionamiento
necesario y la cantidad proporcionada para cada concepto.

Resumen de los Conceptos

Esta seccion define los usos de suelo dentro de cada concepto. Las Figuras 2 a 9
muestran los cuatro conceptos.

Cada concepto explora diferentes configuraciones de un conjunto similar de usos
de suelo: un hotel, estacionamiento, comercios, cultural, oficina, espacio abierto
y usos residenciales. El concepto de uso de suelo preferido también incluird una
combinacion de tales usos por las siguientes razones:

» Un hotel céntrico es una prioridad identificada por el Ayuntamiento.

» Debe haber suficiente estacionamiento para reemplazar los espacios que
seran removidos y para acomodar la demanda futura.

» El publico ha expresado un fuerte deseo por espacios abiertos.

» Los usos comerciales, de oficina, culturales y de vivienda animaran el centro
de la ciudad y ayudaran a activar espacios abiertos de uso publico.

» Ingresos por venta de las nuevas viviendas son la forma mas confiable de
financiar los usos publicos como nuevos espacios abiertos.

Todos los conceptos incluyen un amplio rango en el numero de unidades residen-
ciales, destinado a medir la opinion publica sobre la cantidad de vivienda y la altura
de edificios residenciales en cada concepto.
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Tabla 1. Sumario de los Conceptos de Uso de Suelo del Centro

Concepto

Hotel (habitaciones)

Hotel Este A

125 habitaciones

Hotel Este B

125 habitaciones

Hotel Oeste A

125 habitaciones

Hotel Oeste B

125 habitaciones

Contro de Conferencias (ft?)

2,000 ft?

2,000 ft*

4,000 ft?

2,000 ft?

Comercios/Restaurantes (ft?)

6,300 ft? con hotel

6,300 ft? con hotel

4,800 ft? con hotel

6,300 ft? con hotel

15,000 ft?aparte 5,000 ft? aparte 15,985 sf aparte 10,500 sf aparte
Oficinas y/o Espacios de Creadores (ft?) 0 0 4,000 ft? 13,500 ft?
Museo/Usos Culturales (ft?) 5,000 ft? 2,000 ft? 6,500 ft? 2,500 ft?
Casas Adosadas (unidades) 0 27 0 18
Vivienda y Trabajo (unidades) 11 10 5 0
Viviendas Multifamiliares (unidades) 121- 156 48- 64 0 72-96
Co-Vivienda (unidades) 0 60 115-155 40- 60

TOTAL de Unidades Residenciales

132 - 167 unidades

145 - 161 unidades

120 - 160 unidades

130 - 174 unidades

TOTAL del Area Residencial

235,707 ft?

195,468 ft?

105,935 ft?

182,630 ft?

Configuracion de Espacios Abiertos Primarios
Calificados

Area verde rectangular
Centralmente ubicada con

Red de espacios verdes
dispersos a lo largo del centro

Espacio Verde extendido a lo
largo del centro del sitio

Area verde rectangular
centralmente ubicada con

frente a S. Livermore Ave del sitio frente a una calle interna
Espacios Abiertos Calificados 0.72 acre 1.02 acres 0.99 acres 0.42 acre
Espacios Verdes Calificados 0.34 acre 0.10 acre 0.22 acres 0.30 acre
Aceras y Elementos Sélidos Calificados 1.27 acres 1.44 acres 1.50 acres 1.33 acres
TOTAL de Espacios Abiertos y Verdes 2.33 acres 2.56 acres 2.71 acres 2.05 acres

y Elementos Sélidos Calificados

Conectividad

Calles vehiculares
Este-Oeste y Norte-Sur

Senderos peatonales y
accesos veiculares Este-Oeste
y Norte-Sur

Senderos peatonales Este-
Oeste y Norte-Sur con acceso
ala calle al sur

Calle vehicular Este-Oeste;
Senderos peatonales
Norte-Sur

Evaluaciéon de Conceptos de los Sitios Catalizadores del Centro | Ciudad de Livermore



Tabla 2. Demanda, Oferta y Requerimientos de Estacionamiento

Calculos de
Estacionamiento

Demanda de Estacionamiento

Lado Este A

Habitaciones/

Est.

Lado Este B

Habitaciones/

Est.

Lado Oeste A

Habitaciones/

Est.

Lado Oeste B

Habitaciones/

Est.

Uso de Suelo

Hotel

Est. Requerido

1.1 por habitacion

SF/Unidades Necesario SF/Unidades Necesario SF/Unidades Necesario SF/Unidades Necesario
125 125 125 125 Espacio de Conf. del Hotel 1 por cada 50 ft?
Hotel habitaciones 138 habitaciones 138 habitaciones 138 habitaciones 138
Espacio de Conferencias del Hotel | 2,000 ft? 40 2,000 ft? 40 4,000 ft? 80 2,000 ft? 40 Ezft‘;frdo + Restaurante del 1 por cada 400 ft2
H 2 2 2 2

Comercio + Restaurante del Hotel 6,300 ft 16 6,300 ft 16 4,800 ft 12 6,300 ft 16 Comercios/Restaurantes/ PYN—
Com./Rest./Oficinas/Cultural 20,000 ft2 50 7,000 ft2 18 26,485 ft2 66 26,500 ft2 66 CUEN OIS
Casas Adosadas - - 27 unidades 54 - - 18 unidades 36 Casas Adosadas 2 por unidad
Vivenda y Trabajo 11 unidades 33 10 unidades 30 5 unidades 10 - - Vivenda y Trabajo 2 63 por unidad*
Viviendas Multifamiliares 156 unidades| 273 64 unidades 112 - 0 96 unidades 168

Viviendas Multifamiliares 1.75 por unidad**
Co-Vivienda - - 60 unidades 66 155 unidades 171 60 unidades 66
Replazao de Est. Perdido - 565 - 565 - 565 - 565 Co-Viviendas 1.1 por unidad
DEMANDA TOTAL 1,115 1,038 1,041 1,095

*Nota: Unidades de Vivenda y Trabajo con una
habitacion requieren 2 espacios. Unidades con 2

habitaciones requieren 3 espacios.

Lado Este A Lado Este B Lado Oeste A Lado Oeste B

Est. Proporcionado

**Nota: Se asume que el 60% de unidades son de dos

habitaciones y 40% de una habitacion.
Est. Hotel 100 100 102 -
Est. Estructural Publico 186 186 367 210 Est. = Estacionamiento
Podio de Est. Publico 18 - 49 -
Est. en Superficie 80 103 - 176
Est. en Calle 87 - 19 49
Est. Residencial 288 286 228 336
Nuevo | Street Garage 375 375 375 375
OFERTA TOTAL de EST. 1,116 1,050 1,140 1,146
SUPERAVIT 6 EXCESO 1 12 99 52
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Definicion de Usos de Suelo

Los conceptos incluyen una mezcla de uso de suelo que se definen como a

continuacion:

» Hotel. Concepto Este A, Concepto Este By Concepto Oeste B incluyen
un hotel boutique de 125 habitaciones con un restaurante de 4,000 pies
cuadrados(ft?2) y 2,300 ft2de tiendas. El Concepto Este A incluye un hotel
boutique de 125 habitaciones con un restaurante de 4,800 pies cuadrados

» Centro de Conferencias. Provee salas para reuniones y eventos.

» Museo/Usos Culturales. Pueden variar desde una pequefia galeria de arte
hasta un museo de gran tamano.

» Comercio. Los usos comerciales tipicos del centro incluyen restaurantes,
cafés, pequefas empresas como librerias y boutiques de ropa, gimnasios
y estudios de salud, mercado de campesinos y servicios Como spas y
bancos.

»

»

»

»

»

»

Oficinas. Los edificios de oficinas o los espacios de trabajo compartido
es donde se realizan los negocios. En general, las oficinas no servirian a
clientes sin previa cita.

Uso Mixto. Un edificio que contiene mas de un tipo de uso. En estos
conceptos los edificios de uso mixto incluyen comercios en la planta
baja y oficinas o unidades multifamiliares arriba. En la Tabla 1 el area de
usos individuales dentro de un edificio de uso mixto, tal como oficina o
comercio, se incluye en la fila para ese uso.

Espacio de Creadores. Un espacio para creadores es un lugar donde
artistas, innovadores, inventores y personas afines pueden trabajar juntos
para generar nuevas ideas, probar prototipos y colaborar entre si utilizando
tecnologia y equipos de vanguardia.

Casas Adosadas. Una casa adosada es una casa unifamiliar de tres pisos,
tres dormitorios y construida junto a casas similares. Cada unidad es de
aproximadamente 2,000 ft2.

Viviendas para Vivir y Trabajar. Estas unidades combinan el uso
residencial con una oficina o espacio de trabajo dentro del mismo edificio.
Las configuraciones de viviendas para vivir y trabajar varian per concepto:

» Concept Este Ay B: Dos pisos, unidades adyacentes de 1,500 ft2, dos
habitaciones con entrada en el primer piso y 400 ft2 de espacio de
trabajo en la planta baja.

« Concepto Oeste A: Dos pisos, unidades adyacentes de 1,000 ft2, una
habitacion con entrada en el primer piso y 400 ft2 de espacio de trabajo
en la planta baja.

» Concepto Oeste B: Este concepto no incluye unidades de viviendas para
vivir y trabajar.

Residencias Multifamiliares. Apartamentos en un solo piso con una o dos
habitaciones en edificios de tres a cuatro pisos. El tamafio promedio por
unidad es de 900 ft2.
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» Co-Vivienda. Estas son "micro unidades” de 400 ft2 en promedio, que
incluyen aproximadamente 125 ft2 de espacio compartido por unidad. Los
edificios varian de dos a tres pisos.

» Espacios Abiertos. Los espacios abiertos se distinguen como “calificados”
y "privados.” El espacio exterior “califica’ para el calculo solo si el ancho
combinado de aceras y areas verdes es de un minimo de 12 pies. Espacio
abiertos privados no publicamente accesibles aparecen color salvia verde
en las figuras 2 a 9. Los espacios abiertos publicamente accesibles se
definen y calculan de la siguiente manera:

» Espacios Abiertos Calificados. Promedio minimo de 30 pies de ancho que
puede incluir aceras y senderos que crucen cualquier otra zona adyacente
que califique. Espacios abiertos de acceso publico que puedan acomodar
actividades como picnics, reuniones publicas y pequefas areas de juego.

» Espacios Verdes Calificados. Areas verdes con usos no activos, asi como
aceras, patios y otros elementos solidos que tengan un ancho minimo de
30 pies.

» Aceras y Elementos Sélidos Calificados. Incluye senderos publicos,
plazas, patios y aceras

(Foto credito del usuario de flickr Aaron (aaron_anderer) (CC BY-ND 2.0) no cambios)
creativecommons.org/licenses/by-nd/2.0/
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Concepto de Hotel Este A: Plano de la Planta Baja

| Hotel (habitaciones) 125 habitaciones

Centro de Conferencias (ft?) 2,000 ft*

Comercio / Restaurante (ft?) 6,300 ft? con hotel B \ el .'.'. .m".'."'._
- ]

15,000 ft2 aparte “‘ Sk e e

T\ ~

'.' %

S e

Oficinas y/o Espacio ’ Lol
7 % 2

i 3
para Creadores (ft?) | //,,/,////////1/,
Muséo / Usos Culturales (ft?) Y {

Casas Adosadas (unidades)

| Vivienda y Trabajo 11 unidades |
(unidades) :

Viviendas Multifamiliares 121-156 unidades

(unidades) /
Co-vivienda (unidades) = 7 .
7

A
000 e et R
%
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Total de Unidades de 132 - 167 unidades
Vivienda E

Area Residencial Total (ft?) 235,707 ft [

Xy

Configuracién de Area verde centralmente
Espacios Abiertos ubicada con frente a
Primarios Calificados  S. Livermore Ave.

Espacios Abiertos Calificados

Aceras y Elementos Sdlidos
Calificados

Total de Espacios Abiertos y Verdes
y Elementos Sélidos C:

2
=
g

<:| Acceso a Estructuras de - Acceso para Senvicios I_ T Areas de Desarrollo |:| Espacios Abiertos N

Estacionamiento ——.—l en Fases Privados FEET
0 50 100 200

Concepto Este A

En el Concepto Este A, el hotel de 125 habitaciones esta al lado del Teatro Bank-  Las vias peatonales conectan el sitio oeste con First Street y el Teatro Bank-
head, tiene una sala de conferencias, restaurante y espacio comercial. Este con-  head con el hotel. Las nuevas calles internas norte/sur y este/oeste conectan
cepto podria albergar 121 a 156 unidades residenciales multifamiliares y 11 unidades el sitio oeste con Railroad Avenue y South Livermore Avenue.

de viviendas para vivir y trabajar. Al oeste de South Livermore Avenue hay una mez-

cla de espacios abiertos y usos comerciales, culturales y residenciales. El edificio

de uso comercial, el de uso mixto residencial/comercial, y el del museo y espacio

cultural estan frente al Village Green vy la plaza.
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Concepto de Hotel Este A: Plano Aéreo
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El hotel y centro de conferencias disponen de estacionamiento en el sotano del  Como se indica con las lineas discontinuas color rosa en la Figura 2, el Con-
hotel y en el I-Street Garage; los huéspedes pueden estacionar su vehiculo o elegir  cepto Este A identifica formas de desarrollo que permiten la construccion
valet parking. Los usos residenciales cuentan con estacionamientos estructurales gradual de vivienda y estacionamiento adicionales a futuro, si el mercado lo
privados adjuntos a cada edificio residencial. La demanda generada por los usos  exige.

comerciales y culturales es manejada con un estacionamiento publico, estaciona-

mientos de superficie y nuevos espacios de estacionamiento en las calles.
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Concepto de Hotel Este B: Plano de la Planta Baja

Hotel (habitaciones) 125 habitaciones

| Centro de Conferencias (ft2)

6,300 ft2 con hotel
5,000 ft? aparte

Comercio / Restaurante (ft2)

- | Oficinas y/o Espacio

para Creadores (ft?)

Muséo / Usos Culturales (ft?) 2,000 ft2

Casas Adosadas (unidades) 27 unidades

Vivienda y Trabajo 10 unidades |

. | (unidades)

Viviendas Multifamiliares

48 - 64 unidades |
(unidades)) |

Co-vivienda (unidades) 60 unidades |

% | Total de Unidades de

145 - 161 unidades |
Vivienda i

Area Residencial Total (ft?) 195,468 ft? | -

Configuracién de
Espacios Abiertos
Primarios Calificados

- Espacios Abiertos Calificados
- Espacios Verdes Calificados

Aceras y Elementos Sélidos
Calificados

Red de espacios verdes a
lo largo del centro del sitio

| Total de Espacios Abiertos y Verdes
y Elementos Sélidos Calificados

[ 1 Areas de Desarrollo
—.—l en Fases

- Acceso para Servicios

Acceso a Estructuras de
Estacionamiento

Concepto Este B

En el Concepto Este B, el hotel de 125 habitaciones esta al lado del Teatro Bank-
head, incluye espacio para conferencias, un restaurante y comercios. Este con-
cepto podria acomodar 48 a 64 unidades residenciales multifamiliares, 27 casas
adosadas, 10 unidades de viviendas para vivir y trabajar y 60 unidades de co-
viviendas. El sitio oeste incluye un espacio abierto rodeado de casas adosadas,
co-viviendas, unidades de viviendas para vivir y trabajar, unidades residenciales
multifamiliares, una galeria de arte, y un edificio para comercios.

Espacios Abiertos N
Privados FEET

Hay senderos que conectan el sitio oeste a los comercios de First Street y el
Teatro Bankhead al hotel. Una nueva calle de acceso este/oeste proporciona
circulacion vehicular entre South Livermore Avenue y South L Street.

El hotel y centro de conferencias disponen de estacionamiento en el sotano del
hotely en el I-Street Garage; los huéspedes pueden estacionar su vehiculo o ele-
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Concepto de Hotel Este B: Plano Aéreo
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gir valet parking. El estacionamiento para las unidades residenciales multifamili-
ares se encuentra en un garaje privado adyacente al mismo edificio. Las casas
adosadas y las unidades de viviendas para vivir y trabajar tienen garajes adjuntos.
Las unidades de viviendas para vivir y trabajar incluye estacionamiento designa-
do en el estacionamiento publico directamente al sur para acomodar a los visi-
tantes asociados con el componente de trabajo de las unidades. Los residentes
de las unidades de co-vivienda tienen espacios dedicados en el estacionamiento
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estructural publico frente a South L Street y la nueva calle de acceso interno
este-oeste. El estacionamiento estructural y el de superficie, ambos publicos,
también satisfacen la demanda generada por usos comerciales y culturales.

Como las lineas discontinuas color rosa en la Figura 4 indican, el Concepto Este
B identifica formas de desarrollo que permiten la construccion gradual de vivi-
enda y estacionamiento adicionales a futuro, si el mercado lo exige.



Concepto de Hotel Oeste A: Plano de la Planta Baja

Hotel (habitaciones) 125 habitaciones

1| Centro de Conferencias (ft?) 4,000 ft?

4,800 ft2 en el hotel |
15,985 ft? aparte

4,000 ft?

Comercio / Restaurante (ft2)

Oficinas y/o Espacio
para Creadores (ft?)

Muséo / Usos Culturales (ft?) 6,500 ft2

Casas Adosadas (unidades)

Vivienda y Trabajo 5 unidades |

(unidades)

Viviendas Multifamiliares

(unidades) AL,

2

Co-vivienda (unidades) 115 - 155 unidades

Total de Unidades de
Vivienda

Area Residencial Total (ft?)

120 - 160 unidades

105,935 ft* |

Configuracion de Espacios verdes que se
Espacios Abiertos extienden a lo largo del
Primarios Calificados  centro del sitio

- Espacios Abiertos Calificados
- Espacios Verdes Calificados

Aceras y Elementos Sélidos
Calificados

0.99

0.22

271Acres | ’ g

Total de Espacios Abiertos y Verdes
y Elementos Sélidos Calificados

| . I J |

.vu?

7 R
® © 00

[ 1 Areas de Desarrollo
. —l en Fases

Acceso a Estructuras de
Estacionamiento

-

Concepto Oeste A

- Acceso para Servicios

En el Concepto Oeste A, el hotel esta al lado oeste de South Livermore Avenue.
El lobby del hotel da a la South Livermore Avenue y conduce a una estructura
en forma de "u" con fachada a Railroad Avenue y el Town Commons. El hotel
incluye un espacio para conferencias y un restaurante. Este concepto acomoda
entre 115y 155 unidades de co-vivienda y 5 unidades de viviendas para vivir y tra-
bajar. El hotel, comercios, mercado de artesanos y productores, museo, galeria

Espacios Abiertos N
Privados

de arte, y usos residenciales hace frente a un espacio abierto comunitario. El
sitio este incluye un restaurante en la esquina de South Livermore Avenue y
Railroad Avenue. Dos niveles de estacionamiento estructural ocupan la mitad
del sitio del este con un museo, una oficina, y un espacio de oficina compartida
en el tercer nivel de la estructura del estacionamiento. Un restaurante de un piso
ocupa la esquina suroeste del sitio este.
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Concepto de Hotel Oeste A: Plano Aéreo
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Una serie de senderos provee las conexiones a los comercios de First Street y
al Teatro Bankhead. Este concepto amplia el camino mas occidental desde First
Street hacia el oeste, proponiendo demoler el edificio Caratti Jewelers. Hay un
acceso vehicular en la esquina suroeste del sitio oeste proporcionando acceso
al estacionamiento estructural y los comercios sobre First Street y conectando
a South Livermore Avenue.
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Estacionamiento para todos los usos estara disponible en estacionamientos es-
tructurales adyacentes, incluyendo el garaje de I-Street. Tambien hay estaciona-
miento en la calle para los restaurantes en el sitio este.

Livermore



Concepto de Hotel Oeste B: Plano de la Planta Baja

Hotel (habitaciones)

1| Centro de Conferencias (ft?)

Comercio / Restaurante (ft?) 6,300 ft* con hotel |

10,500 ft? aparte
13,500 ft?

~ | Oficinas y/o Espacio

para Creadores (ft?)

Muséo / Usos Culturales (ft?) 2,500 ft2

Casas Adosadas (unidades) 18 unidades

Tﬂﬁ

@
N\

Vivienda y Trabajo
(unidades)

i€

@
§
NN N

Viviendas Multifamiliares 72 - 96 unidades

(unidades)

§

Co-vivienda (unidades) 40 - 60 unidades

Total de Unidades de 130 - 174 unidades

Vivienda

(XA IO

Area Residencial Total (ft?) 182,630 ft? |

| Configuracién de Area verde centralmente
Espacios Abiertos ubicada con frente a una
Primarios Calificados  calle interna

- Espacios Abiertos Calificados 0.42

- Espacios Verdes Calificados 0.30

Aceras y Elementos Sélidos
Calificados

Total de Espacios Abiertos y Verdes
y Elementos Séli C.

It

| i
Mty g
- 7 C
< ik i
i, 1

[ 1 Areas de Desarrollo
. —l en Fases

- Acceso para Servicios

Acceso a Estructuras de
Estacionamiento

Concepto Oeste B

En el Concepto Oeste B, el hotel esta al lado oeste de South Livermore Avenue.
El hotel incluye un restaurante y espacio para conferencias y comercios. Este
concepto acomoda entre 72 y 96 unidades multifamiliares, 18 casas adosadas,
y entre 40 y 60 co-viviendas, todas en el sitio del oeste. El sitio oeste tambiéen
incluye una plaza tipo jardin que da frente a una calle interna al sur que corre en
sentido este/oeste. Las unidades residenciales multifamiliares estan al norte, el

Espacios Abiertos N
Privados

hotel al este, y una galeria de arte al oeste. Ademas, al sur de la calle vehicular
que va de este a oeste, hay un espacio con oficinas taller para artistas e innova-
dores en la esquina noreste del estacionamiento de superficie. En el sitio este
hay un edificio de uso mixto con planta baja para comercios y oficinas en el
segundo piso que hace frente a South Livermore Avenue. Detras del edificio hay
un estacionamiento publico de superficie.
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Plano Aéreo

Concepto de Hotel Oeste B:
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Los senderos norte/sur y este/oeste conectan el sitio oeste con los comercios
de First Street y el hotel del lado este. Como se menciono, el acceso vehicular
interno es proporcionado por una nueva calle de acceso este/oeste que co-
necta el sitio oeste con South L Street y South Livermore Avenue.

Estacionamiento para el hotel y el centro de conferencias se abastece con el
|-Street Garage; los huéspedes pueden estacionar su vehiculo o elegir valet park-
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ing. Las unidades residenciales multifamiliares cuentan con un estacionamiento
estructural privado en el mismo edificio. Las casas adosadas cuentan con es-
tacionamiento privado. El estacionamiento para las unidades de co-vivienda se
encuentra en espacios designados en el estacionamiento estructural del edificio
residencial multifamiliar. Las oficinas taller asi como el edificio de uso mixto en
el sitio este tendran acceso al estacionamiento publico de superficie.



Urbanizaciondel Centro AprovadayPlaneada

Figura 10. Zona del Proyecto de Vivienclas
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Al considerar los cambios a los sitios catalizadores del centro, es importante
también tomar nota de otros proyectos potenciales en el centro para entender
como la reurbanizacion de estos sitios encaja en el panorama mas amplio de los
posibles cambios en el centro. Actualmente hay dos propuestas de desarrollo
cerca o adyacentes a los sitios catalizadores del centro:

» Proyecto en Chestnut Square. Chestnut Square es un proyecto aprobado
gue se encuentra en el antiguo sitio de Jo-Ann Fabric en North P Street y
Chestnut Street, aproximadamente a media milla de los sitios catalizadores
del centro. Este proyecto incluye 72 viviendas asequibles para adultos
mayores, 42 apartamentos familiares asequibles y 44 casas adosadas a la
venta a precio de mercado.

» Propuesta “Legacy Livermore”. El Proyecto Legacy Livermore en el antiguo
sitio de Groth Bros, que actualmente esta siendo revisado por la Ciudad,
es adyacente al sitio catalizador oeste. El proyecto propuesto, ubicado en
South L Street entre Railroad Avenue y First Street, incluye 222 unidades de
vivienda y 14,200 ft2 de usos comerciales.

Financiamiento, Fases y Solucionde
Compromiso

Esta seccion describe los costos e ingresos actuales de los servicios del centro,
0 1 @ fuentes de financiamiento potenciales para futuras mejoras, las fases del futuro

. desarrollo urbano y una solucion de compromiso.
Scale (Miles)

Fondos

La Ciudad reconoce la exitosa revitalizacion y mantenimiento del centro como
una importante prioridad de la comunidad. El drea del centro de la ciudad actu-
almente tiene un costo de servicio anual de aproximadamente $ 1.76 millones
(que cubre policia, bomberos, mantenimiento y otros costos) y genera ingresos
de aproximadamente S 1.345 millones. Esto da como resultado un déficit anual
de aproximadamente $ 415,000. La Ciudad reconoce el papel critico del centro
de la ciudad como un distrito cultural y el espacio de reunion de la comunidad
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y por lo tanto considera apropiado gastar parte del fondo general para soportar
un centro de alta calidad. También es importante tomar decisiones financieras
prudentes y desarrollar un plan para mejoras en el centro que no afecte la ca-
pacidad de la Ciudad de proporcionar otros servicios basicos a la comunidad.

Financiamiento

Actualmente la Ciudad tiene aproximadamente S 20 millones en capacidad de
crédito, mediante bonos, para mejoras en el centro de la ciudad. Este financia-
miento podria ser utilizado para una variedad de mejoras y deberia ser sufici-
ente, por ejemplo, para construir una estructura de estacionamiento de tamano
mediano y algunas modestas mejoras en calles, plazas y espacios abiertos. Sin
embargo, debido a la escala de los sitios en el centro de la ciudad, es poco prob-
able que la Ciudad pueda financiar todas las mejoras publicas que se deseen al
mismo tiempo. Todos los conceptos del centro de la ciudad preparados por el
Comité Directivo incluyen costos publicos que exceden la capacidad de finan-
ciamiento actual de la Ciudad (vea la seccion de Financiamiento al final de este
manual).

La compra de los terrenos del sitio fue financiada, en parte, con S 14.5 millones
del fondo de vivienda asequible de la Ciudad, porque se estaban considerando
viviendas asequibles para adultos mayores en una parte del sitio. Si no se incor-
pora vivienda asequible al proyecto, sera necesario devolver el fondo de vivienda
asequible, y podria limitar aun mas la capacidad de la Ciudad para financiar me-
joras publicas a corto plazo.

Fases y Posible Soluciéon de Compromiso

Al considerar los costos del proyecto y la capacidad de financiamiento es im-
portante considerar tanto las fases del proyecto como los contrastes entre los
diferentes usos de suelo. Dividir el proyecto en fases priorizaria las mejoras mas
deseables y necesarias para la construccion en el corto plazo, posponiendo las
mejoras a largo plazo hasta que se disponga de fondos adicionales. Los contras-
tes financieros reconocen que algunos usos incurren costos mientras que otros
son neutrales o generan ingresos. Nuevas calles, servicios publicos, espacios
abiertos, plazas, caminos, estacionamiento y espacios culturales tienen costos
de construccion y operacion a largo plazo. Se espera que algunos usos, Como

el hotel y comercios, sean economicamente auto-sostenibles conforme avance
el tiempo mientras que otros, como la vivienda, generan ingresos a traves de
la venta de terrenos y de los impuestos a la propiedad, lo que podria ayudar a
financiar otras mejoras publicas, tales como espacios abiertos.

Como se sefald anteriormente, la provision de viviendas asequibles en el sitio
reduciria la obligacion de reembolso al fondo de vivienda asequible de la Ciu-
dad, liberando asi fondos para otras mejoras publicas. Existen también otros
contrastes de ventajas y desventajas. Los usos comerciales, por ejemplo, apor-
tan vitalidad, pero también impactos adicionales al trafico y estacionamiento. A
medida que la comunidad trabaja para desarrollar un plan para el centro, sera
necesario considerar la combinacion mas deseable de usos tanto desde una
perspectiva funcional y financiera, como para desarrollar un plan en fases que
permita el desarrollo y construccion de los sitios apropiadamente a lo largo del
tiempo.

Diseno de un ConceptoFinal de Usos de Suelo

Este manual es una herramienta para ayudarle a desarrollar sus propias ideas
sobre el desarrollo futuro de los sitios catalizadores del centro. No es una boleta
de votacion o encuesta. Lo que usted elija aqui no se contabilizara con lo que
eligieron otros participantes. La Ciudad resumira su opinion en un informe que
sera presentado al Ayuntamiento en noviembre del 2017. También puede utilizar
este manual como guia para formular sus ideas antes de asistir a alguno de los
talleres publicos o juntas vecinales que se llevara a cabo de septiembre a prin-
cipios de noviembre del 2017.

El manual con sus comentarios puede ser entregado a la Ciudad en City
Hall, juntas y eventos comunitarios o, escaneado, por correo electronico:

Livermore City Hall

1052 S Livermore Ave, Livermore, CA 94550

Para mas informacion sobre las fechas y ubicaciones de las juntas comunitarias
y vecinales, visite:
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z Analisis del Concepto

Como parte de su proceso, el Comité Directivo del Centro de Livermore
ha recibido presentaciones e informes de antecedentes sobre varias fac-

etas del desarrollo del centro por parte de expertos en la materia, quienes
cubrieron temas como financiacion publica, suministro de estaciona-
miento, trafico, viabilidad de hoteles y centros de conferencias, tipos de
vivienda del siglo XXI, el papel de espacios abiertos y los componentes
del disefio urbano de alta calidad. Sus presentaciones estan disponibles
en http://yourlivermore.org/steering-committee. Este analisis se basa en
la informacion y opinidon de estos expertos y considera qué tan bien re-
sponde cada concepto a los aprendizajes relevantes que el Comité Direc-
tivo reunio sobre cada tema.

Este capitulo evalla cuatro conceptos a traves una pregunta guiadas para cada
una de las siguientes areas tematicas:

» Hotel en el centro

» Tiendas y restaurantes

» Centro de conferencias

» Espacios culturales

» Vivienda

» Espacios abiertos

» Conectividad para peatones y vehiculos
» Trafico

» Estacionamiento

» Financiamiento

Después de cada pregunta guiada hay un resumen de los aprendizajes clave
y una evaluacion de como cada concepto responde a la pregunta guiada. Los
usuarios de este cuaderno deben considerar cada punto y registrar sus comen-
tarios en la seccion final de cada tema de evaluacion.
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Preguntas Demograficas

La Ciudad de Livermore esta comprometida a involucrar amplios sectores del
publico en el proceso de participacion ciudadana para el centro. Para evaluar
nuestro éxito en este sentido, por favor responda las siguientes preguntas que

nos daran una mejor idea de quién aporta informacion:

1

2.
3.

4.

(En qué parte de
Livermore vive? Por favor
guiese con el mapa.

D Central Livermore

D Northeast Livermore
E] Northwest Livermore
|:| Southeast Livermore
D Southwest Livermore

Nelivermore-dv
—

;Cuantos afnos lleva viviendo en Livermore?
;Que edad tiene? anos

¢;Con qué raza(s) o etnia(s) se identifica?

[ Blanca

E] Negra o afroamericana

|:| Amerindia o nativa de Alaska

D Asiatica

|:| Nativa de Hawai u otra isla del Pacifico
E] Hispana o Latina

|:| Dos 0 mas razas

anos

5. ;Cuales el ingreso total de su hogar/familia nuclear?
[ $31,000 0 menos
[ $31,000 - $52,000
[ $52,000 - $80,000
[ $80,000 - $98,000
[ $98,000 - $117,000
[ $117.000 o mas

Informacién opcional:

6. Nombre

7. Email

8. Direccion

COMENTARIOS:
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Hotelenelcentro

Pregunta guiada: ;El concepto incluye un hotel boutique bien situado
y con servicios adecuados?

Aprendizajes: Un hotel boutique ayudara a los negocios del centro, la
region vinicola de Livermore y a viajeros de negocios. La ubicacion céntrica y las
comodidades mejoradas de un hotel boutique servirdn una posicion Unica en el
mercado hotelero de Livermore. La demanda del mercado esta en el rango de
100 a 135 habitaciones con un restaurante de servicio completo y 2,000 pies
cuadrados de espacio para reuniones y conferencias.

Con el fin de garantizar su viabilidad a largo plazo, un hotel boutique debe ser
situado en una ubicacion muy visible con excelente conectividad a las tiendas,
restaurantes y el Teatro Bankhead. Un hotel serd mas visible para visitantes que
llegan tanto por autopista al norte como de la region vinicola al sur, si se en-
cuentra frente a South Livermore Avenue. Podra operar con éxito en los lados
este u oeste de South Livermore Avenue, aunque algunos expertos hoteleros
afirman que ubicar un hotel adyacente a zonas residenciales es menos preferible
que uno rodeado de usos publicos o comerciales.

Evaluacion

Ya que las dos posibles configuraciones del hotel en el lado este son iguales y las
del lado oeste son muy similares, esta seccion agrupa el analisis en base a la ubi-
cacion del sitio (este u oeste). Vistas privadas desde el hotel no fueron evaluadas
porque los expertos afirman que las vistas desde las habitaciones individuales no
afectaran la viabilidad del hotel.

Conceptos del lado este:

» Incluye 125 habitaciones, restaurante de servicio completo y 2,000 pies
cuadrados de espacio para reuniones.

» Muy visible para automouvilistas que llegan al centro desde el norte sobre
South Livermore Avenue.

» Directamente conectado con el Teatro Bankhead, una amenidad cultural
gue podria proporcionar sinergia a la sala de conferencias del hotel.

» Adyacente a tiendas, restaurantes y la plaza del Bankhead

» Los usos circundantes fueron establecidos hace mucho tiempo vy el
desarrollo de este bloque se completaria con la construccion de un nuevo
hotel.

» Elsitio este tendria estacionamiento subterraneo bajo el hotel y en
el I-Street Garage, ambos con valet parking y con la opcion para que
visitantes se estacionen ellos mismos.

Conceptos del lado oeste:

» Incluye 125 habitaciones y un restaurante de servicio completo. La opcion
A tiene 4,000 pies cuadrados de espacio para reuniones, mientras que la B
tiene 2,000 pies cuadrados.

» Menor presencia sobre South Livermore Avenue que en el lado este, pero
aun conservan una visibilidad razonable, especialmente desde el sur.

» A una corta caminata del Teatro Bankhead, la opcion Oeste B tiene una
sinergia potencial con negocios en Blacksmith Square y Uncle Yu's.

» Conectado a futuras areas de espacio abierto contiguas.

» La coordinacion y la compatibilidad de los nuevos usos comerciales y
habitacionales en las propiedades adyacentes son menos seguras y puede
haber impactos de construccion y desfase.

» La opcion Oeste B tiene un uso residencial directamente adyacente al
hotel, que es menos beneficioso que usos comerciales.

» La opcion Oeste B requeriria valet parking, que es la expectativa de la
mayoria de los viajeros en un hotel de lujo, pero puede ser percibido como
menos conveniente por algunos visitantes.
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Usos comerciales y Restaurantes

Pregunta Guiada: ¢El concepto incluye comercio del tamafio y ubi-
cacion adecuados para asegurar su exito?

Aprendizajes: La nueva demanda de comercios y restaurantes se deriva
solo de nuevos usos residenciales y hoteleros, con una demanda total de unos
10,000 a 20,000 pies cuadrados. Mas espacio podria generar vacancia, afectando
asi negativamente la viabilidad de comercios y restaurantes ya existentes en el
centro.

Los nuevos locales para comercios y restaurantes deben ubicarse en una calle
principal o plaza con acceso a calles adyacentes. Para su éxito es critico tener
una buena visibilidad y recomendable estar cerca de otros usos comerciales.

Evaluaciéon

La cantidad y ubicacion de locales comerciales y restaurantes varia segun el
concepto, como se describe a continuacion.

Concepto Este A:

» 21,300 pies cuadrados en total: 6,300 en el hotel y 15,000 en locales
comerciales aparte.

» Comercios en South Livermore Avenue, con plaza comedor al aire libre y
altamente visibles.

» Crea una sinergia con los usos en Blacksmith Square, Uncle Yu's, y el hotel.

» Comercios en el edificio de uso mixto que hace frente al Village Green son
menos accesibles pero aun tiene visibilidad desde calles internas.

» Podria ser necesario reducir el espacio comercial o ajustarlo en respuesta a
la demanda.

Concepto Este B:

» 11,300 pies cuadrados en total: con 6,300 en el hotel y 5,000 en locales
comerciales aparte.

» Comercios en South Livermore Avenue altamente visibles y conectados al
espacio abierto adyacente.

» Crea una sinergia con los usos en Blacksmith Square, Uncle Yu's, y el hotel.

» La plaza comercial al oeste del edifico comercial puede ser opacada por la
estructura contigua del estacionamiento residencial.

» La demanda general esta dentro del rango soportado por el mercado.

Concepto Oeste A:

» 20,785 pies cuadrados en total: con 4,800 en el hotel y 15,985 en locales
comerciales aparte.

» Restaurante en la esquina de South Livermore Avenue y el Railroad es muy
visible y debe tener sinergia con Blacksmith Square.

» Los comercios en el Town Commons tendran acceso a callejones, pero
poca visibilidad y conexion a calles adyacentes, y podrian carecer de
suficiente trafico peaton y vehicular para ser viables.

» Podria ser necesario reducir el espacio comercial o ajustarlo en respuesta a
la demanda.

Concepto Oeste B:

» 16,800 pies cuadrados en total: con 6,300 en el hotel y 10,500 en locales
comerciales aparte.

» El estacionamiento para comercios separa los usos comerciales de los
otros en la misma cuadra.

» La demanda general estd dentro del rango soportado por el mercado.
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Cenfrode conferencias

Pregunta Guiada: ;La ubicacion y tamafio de las instalaciones para re-
uniones/conferencias son adecuados?

Aprendizajes: El espacio para conferencias y reuniones debe tener
aproximadamente 2,000 pies cuadrados y ser parte del hotel. Es poco probable
gue un espacio mayor prospere en las condiciones de mercado actuales.

Este tipo de espacio es poco rentable y esta disefiado principalmente para crear
demanda para las habitaciones del hotel.

Evaluacion

Tres de los cuatro conceptos incluyen 2,000 pies cuadrados de espacio para
conferencias. El Concepto Oeste A incluye 4,000 pies cuadrados.

Concepto Este A:

» Centro de conferencias de 2,000 pies cuadrados ubicado en el hotel. El
tamarfio es adecuado para responder a la demanda del mercado.

» Muy cercano al Teatro Bankhead y a los comercios, restaurantes y el
espacio abierto en la plaza del Teatro

Concepto Este B:

» Centro de conferencias de 2,000 pies cuadrados ubicado en el hotel. El
tamarfio es adecuado para responder a la demanda del mercado.

» Muy cercano al Teatro Bankhead y a los comercios, restaurantes y el
espacio abierto en la plaza del Teatro.

Concepto Oeste A:

» Centro de conferencias de 4,000 pies cuadrados ubicado en el hotel. Este
en el limite superior que las condiciones del mercado parecen ser capaces
de sustentar.

» Las salas de conferencia estaran al lado del hotel, museo vy galeria de arte y
se abren hacia el Town Commons.

Concepto Oeste B:

» Centro de conferencias de 2,000 pies cuadrados ubicado en el hotel. El
tamano es adecuado para responder a la demanda del mercado.

» Salas de conferencia conectadas al restaurante del hotel y se abren hacia
Railroad Avenue.

» Elespacio para conferencias tiene una conectividad limitada a los usos
circundantes.
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Espacios Culturales

Pregunta Guiada: ;Los espacios culturales propuestos son apropiados
para el plan?

Aprendizajes: Construir y operar instalaciones culturales como museos
vy galerias suele requerir una combinacion de donaciones y subsidios publicos.
Aungue puede haber interés de grupos comunitarios, ninguna organizacion ha
sido identificada con fondos para construir u operar nuevos espacios culturales
y se asume que la ciudad necesitaria proveer recursos para su construccion y
operacion. Como resultado, los espacios culturales se considerarian junto con
otras propuestas de mejoras o servicios existentes en el centro de la ciudad.

Evaluacion

Conceptos sin espacios culturales se consideran como mas los economica-
mente viables, los conceptos con una cantidad limitada de instalaciones cul-
turales se consideran moderadamente viables y los conceptos con una cantidad
sustancial de instalaciones culturales se consideran mucho menos viables.

Concepto Este A:

» 5,000 pies cuadrados de espacio cultural. Probablemente requiera un
subsidio publico moderado.

» Espacio cultural ubicado en el Village Green, lo que podria facilitar eventos
culturales.

» Elespacio cultural podria beneficiarse de la actividad de los comercios
activos cercanos.

Concepto Este B:

» 2,000 pies cuadrados de espacio cultural. Probablemente requiera un
subsidio publico moderado.

» Espacio cultural definido como galeria de arte y podria tener sinergia con
las unidades de trabajo adyacentes.

» Espacio cultural ubicado en el Village Green, lo que podria facilitar eventos
culturales.

Concepto Oeste A:

» 6,500 pies cuadrados de espacio cultural. Probablemente requiera una
inversion moderada de recursos publicos para ser viable.

» Espacio cultural junto al Village Green definido como galeria de arte y
museo y un espacio cultural y de ciencias en el tercer piso de un edificio
de uso mixto en South Livermore Avenue.

» Un espacio cultural junto al Town Commons podria facilitar eventos
culturales.

» Una porcion del espacio cultural puede beneficiarse de la conexion al
hotel y sala de conferencias.

Concepto Oeste B:

» 2,500 pies cuadrados de espacio cultural. Probablemente requiera una
inversion moderada de recursos publicos para ser viable.

» Espacio cultural definido como galeria de artistas locales, conectado a co-
vivienda adyacente.

» Sinergia positiva de estos usos ocurriria si la co-vivienda tiene un enfoque
artistico.

» Elespacio cultural es adyacente al Village Green, lo que podria facilitar
eventos culturales.
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Vivienda

Pregunta Guiada: ¢El concepto incluye una cantidad razonable de
vivienda y también mantiene espacio para espacios abiertos y otros usos que
apoyan los objetivos financieros y comerciales del proyecto?

Aprendizajes: Al contemplar la mejora de estos importantes sitios del
centro, todos los conceptos resultaran en una inversion significativa de recursos
publicos por parte de la Ciudad. Incluir viviendas ayuda a compensar una parte
de los costos de desarrollo y pagar parte del préstamo de $ 14.5 millones que la
Ciudad tomo del fondo de vivienda asequible para la compra de estos sitios. Los
usos residenciales también proveeran una base de clientes que apoyara los ne-
gocios existentes en el centro, asi como nuevos usos comerciales y restaurantes
incorporados en estos conceptos.

Evaluacion

Todos los conceptos descritos a continuacion incluyen una variedad de tipos de
viviendas y numero total de unidades, dependiendo de la densidad y numero de
pisos de cada edificio. La revision comunitaria debe considerar si los usos resi-
denciales se incorporan apropiadamente al proyecto y se equilibran con otros
usos importantes.

Todos los usos residenciales tendran espacios privados y publicos abiertos asi
como estacionamiento residencial incorporado.

Concepto Este A:

» 132 a 167 unidades con tres tipos de vivienda.,Principalmente apartamentos
de 900 pies cuadrados con 1 o 2 habitaciones, ubicadas en la esquina de
Railroad Avenue y South L Street. Un edificio adicional de uso mixto cuenta
con apartamentos de viviendas para vivir y trabajar y espacios comerciales
frente al Village Green.

» Unidades residenciales limitadas a las porciones norte y oeste del sitio.

Concepto Este B:

» 145 a 161 unidades con cuatro tipos de viviendas. Principalemente
apartamentos de 2,000 pies cuadrados con 3 habitaciones, ubicados en
Railroad Avenue y South L Street. Un edificio adicional de co-vivienda y
viviendas para vivir y trabajar en una nueva calle interna.

» Las unidades residenciales se ubican en la mitad norte del sitio.

Concepto Oeste A:

» 120 a 160 unidades con dos tipos de vivienda.Principalmente en unidades
de co-vivienda de 400 pies cuadrados con espacio adicional compartido
ubicadas en el oeste y sur de sitio. Estudios trabajo-vivienda adicionales
con frente a un corredor peatonal en el extremo este del Village Green.

» Las unidades residenciales se ubican en el oeste suroeste del sitio.

Concepto Oeste B:

» 130 a 174 unidades con dos tipos de vivienda. Principalmente casas de 900
pies cuadrados con 3 habitaciones y apartamentos de 900 pies cuadrados
conl o 2 recamaras . Situado a lo largo de Railroad Avenue y South L
Street. Co-viviendas adicionales seran ubicadas en el extremo este del
Village Green.

» Las unidades residenciales estarian incluidas en las porciones norte y oeste
del sitio.
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Espacio Abierto

Pregunta Guiada: ;El concepto incluye una plaza publica o espacio Concepto Este B:

abierto que soporte una variedad de usos, sea seguro y atractivo, y sea activado » Contiene un espacio abierto lineal que podria acomodar una variedad de
por usos circundantes? La evaluacion de estos conceptos debe considerar los usos recreativos activos y pasivos. El espacio abierto corta de este a oeste
tipos de espacios abiertos adicionales que la comunidad necesita. a través del centro del sitio, conectando usos comerciales y residenciales.

. . , ) , , También hay un nuevo espacio abierto adyacente al hotel.
Aprendlzajes. Espacios abiertos interconectados es importante para el

caracter de la ciudad, aumenta el acceso peatonal, y apoya el papel de la ciudad » Elespacio abierto en el extremo este del sitio estara abierto, visible y bien
como lugar de reunidn de la comunidad. Un disefio de espacio abierto inclusivo conectado al comercio.
es aguel que soporta una gama de usos activos y pasivos. Un espacio abierto se- » Visibilidad desde las calles publicas sera obstruida por los edificios en la
guro y acogedor que promueve la vigilancia natural es uno que es visible desde mitad este del sitio. La vigilancia natural en estas areas puede ser facilitada
las calle y esta rodeado de usos activos. conectando los usos residenciales al espacio abierto de la planta baja.
Evaluacion Concepto Oeste A:
Los conceptos presentan una variedad de tipos de espacio abierto y configu- » Contiene un espacio comun lineal que atraviesa el centro del sitio.
raciones. Es preciso considerar el grado al que cada concepto incorpora los Una amplia gama de usos, incluyendo un hotel, espacio culturaly de
aprendizajes de espacios abiertos. conferencias, comercio, y los usos de trabajo-vivienda daran frente al
espacio.
Concepto Este A: » Eldisefio apoyara reuniones en el centro del sitio y gozo pasivo del resto
» Contiene un jardin central y una plaza, ambas accesibles desde South del espacio a traves de jardines y multiples corredores peatonales.
Livermore Avenue y una calle nueva que cruza el sitio de este a oeste. » La visibilidad de las calles circundantes es limitada vy la vigilancia natural
Tambien hay un nuevo espacio abierto adyacente al hotel. dependerd de los niveles de actividad creados por los usos circundantes
» El espacio abierto primario es activado por usos comerciales y comerciales durante el dia y la noche.
circundantes, es visible desde la calle, se beneficia de vigilancia natural y se
siente seguro y atrayente Concepto Oeste B:
» Eljardin central provee flexibilidad para usos activos y pasivos y su disefio, » Contiene un area verde lineal en el centro del sitio con flexibilidad para
tamafio y proximidad a espacios culturales lo hace ideal para eventos apoyar una amplia gama de usos recreativos activos y pasivos.
publicos. » Elespacio abierto esta orientado hacia el uso residencial al norte pero

también apoyara al hotel.

» Elverde en este concepto es facilmente visible desde la calle interna y los
usos residenciales circundantes proporcionan vigilancia natural adicional.
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Conectividad paraPeatones y Vehiculos

» Elacceso vehicular al hotel en el lado este seria sobre South Livermore

Pregunta Guiada: ¢El concepto proporciona un sytema de caminos
Avenue.

y calles internas para permitir acceso a peatones y a los vehiculos a todas las
partes del sitio? » Elsitio tiene acceso vehicular y peatonal en el sentido este-oeste pero

.. limitado en el norte-sur.
Aprendizajes: Ya que el sitio del oeste es mucho mas grande que un

bloque estandar de la ciudad, el nuevo desarrollo en este sitio necesita incluir
rutas de acceso vehicular y peatonal para permitir el acceso interconectado. Es
importante garantizar el acceso continuo para entregas a negocios existentes en
South Livermore Avenue vy First Street.

Concepto Oeste A:

» Incluye un espacio abierto lineal este-oeste y paseos peatonales que se
extienden desde South Livermore Avenue hasta South L Street y acceso
peatonal y vehicular desde First Street. El acceso peatonal desde Railroad

. . Avenue se ubica en el lado oeste del sitio.

Evaluaciéon

Cada concepto trata la conectividad peatonal y vehicular de manera distinta

COMO se resume a continuacion

» Una calle angosta cruza a través de la parte sur del sitio.

» Elacceso al estacionamiento en el lado este de South Livermore Avenue
seria por una entrada vehicular desde Railroad Avenue.

Concepto Este A: » Acceso para entregas y servicio a comercios del este y oeste se

» Incluye nuevas calles este-oeste y norte-sur a través del centro del sitio y proporciona a traves de un callejon o acceso vehicular.

acceso vehicular y peatonal desde First Street.
. o . Concepto Oeste B:
» Proporciona acceso para entregas y servicio a comercios en ambos lados,

este y oeste, mediante un callejon o acceso vehicular. » Incluye una calle vehicular este-oeste desde South Livermore Avenue hasta

South L Street. El acceso desde Railroad Avenue seria proporcionado por

» Elacceso vehicular al hotel en el lado este seria sobre South Livermore . e : .
dos vias peatonales entre edificios residenciales.

Avenue.
» Elacceso desde First Street seria proporcionado por las vias de acceso

» Las calles y aceras del sitio oeste proporcionan acceso y elementos de
disefio incluyendo estacionamiento en angulo y una rotonda vehicular
para disminuir el trafico y mejorar la circulacion peatonal.

existentes para peatones y vehiculos.

» Acceso para entregas y servicio a comercios en el los lados este y oeste
seria a través de estacionamientos en la superficie.

Concepto Este B: » Las calles, aceras y las vias peatonales proporcionan acceso a todo el sitio.

» Incluye una calle este-oeste y una via verde lineal que conecta South
Livermore Avenue a South L Street los accesos peatonal y vehicular desde
norte-sur de First Street son indirectos.

» Proporciona acceso para entregas y servicio a comercios en ambos lados,
este y oeste, mediante un callejon o acceso vehicular.

Evaluaciéon de Conceptos de los Sitios Catalizadores del Centro | Ciudad de Livermore



COMENTARIOS:

Evaluaciéon de Conceptos de los Sitios Catalizadores del Centro | Ciudad de Livermore



Trafico

Tabla 3. Yiempos de Interseccion

Pregunta Guiada: (El concepto limita los impactos del trafico en las

intersecciones clave?
., Concepto Concepto Concepto Concepto
Interseccion

Aprendizajes: Con la remodelacion del centro, la Ciudad tomo la de- Este A Este B Oeste A  Oeste B
cision de crear un distrito en el centro orientado a la accesibilidad peatonal y
estrecho First Street para disminuir el trafico. Los viajes sobre First Street bajaron
de 20,000 a 10,000 por dia y un total de 4,000 viajes fueron agregados a Rail-
road Avenue y Fourth Street. El trafico sobre North/South Livermore Avenues Railroad Avenue vy
aumento en 2,000 viajes North/South

61 61 72 64
B | | | Livermore Avenues segundos segundos segundos segundos
Conteos de trafico fueron realizados en el centro de la ciudad esta primavera
para comprender la congestion vial existente en dos intersecciones clave: Rail-
road Avenue con North / South Livermore Avenues, y Maple Street con First
Street. Se midio el retardo durante la hora pico de la tarde, el periodo mas con-
gestionado, y se encontro el siguiente retraso en estas intersecciones clave: Maple Street 'y 47 49 47 49

First Street segundos segundos segundos segundos

» Railroad y North/South Livermore Avenues: 45 Segundos

» Mapley First Streets: 46 Segundos

Evaluacion

La Ciudad y su consultor realizaron analisis de trafico para cada concepto basa-
do enla mezcla y localizacion de los usos del suelo propuestos. Estos resultados
se proporcionan a continuacion para las dos intersecciones clave. El analisis de
trafico supone construccion en toda la zona de uso comercial.

Maple Street y First Street tuvieron aumentos minimos en todos los concep-
tos. Sin embargo, Railroad Avenue y North/South Livermore Avenues tuvieron
aumentos mayores de entre 16 y 27 segundos. El Concepto Oeste A muestra
el mayor aumento, resultado de un centro de conferencias mas grande y mas
instalaciones culturales pues estos usos generan la mayor cantidad de trafico en
la hora pico.
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Estacionamiento

Pregunta Guia: ;El concepto proporciona estacionamiento adecuado y
conveniente para servir tanto al desarrollo existente como al nuevo?

Aprendizajes: La ciudad ha llevado a cabo un analisis que muestra que
el estacionamiento esta bien distribuido a través del centro de la ciudad. Sin
embargo, los espacios mas populares en el centro de la ciudad son de gran de-
manda durante los periodos pico, provocando gue visitantes tengan que cami-
nar varias cuadras para llegar a su destino.

Hay 506 plazas en el garaje existente en Railroad Avenue y 565 espacios publi-
cos en los sitios catalizadores propiedad de la Ciudad (incluyendo aproximada-
mente 209 en la porcion de tierra). La Ciudad se ha comprometido a propor-
cionar estacionamiento para todos los usos nuevos y el mismo o mas que el
suministro existente para el nuevo desarrollo. Estacionamiento para para todos
los conceptos asume un nuevo garaje en |-Street con 375 espacios.

Evaluacion

A continuacion se presenta una breve descripcion del nuevo estacionamiento
publico propuesto y los totales de superavit o déficit para cada concepto.

Concepto Este A:
» Superavit de un epacio.

» Estacionamiento subterraneo de 100 espacios, una cantidad maodica, para
el hotel.

» Se provee estacionamiento publico en una estructura que da a South
L Street y una nueva calle este-oeste, un nuevo estacionamiento de
superficie en el centro-sur del sitio y estacionamiento en angulo en calles.

Concepto Este B:
» Superavit de 12 espacios.

» Estacionamiento subterraneo de 100 espacios, una cantidad maodica, para
el hotel.

» Se provee estacionamiento publico en una estructura que da a la calle
South Ly a una nueva calle interna, y en un nuevo lote de superficie en el
centro sur del sitio.

Concepto Oeste A:
» Superavit de 99 espacios.

» En el sitio oeste se provee estacionamiento publico principalmente en
la planta baja de edificios y con estacionamientos estructurales sobre
Railroad Avenue, algunas de los cuales seran de uso publico/residencial
compartido, y via un estacionamiento en diagonal en la superficie,
accesible via un callejon en el borde sur del sitio. Habra espacios
reservados en el estacionamiento subterraneo bajo el hotel.

» Estacionamiento en el sitio de menor tamario se provee con un
estacionamiento estructural y a través estacionamiento diagonal en
superficie. El acceso es desde Railroad Avenue.

Concepto Oeste B:
» Superavit de 52 espacios.

» Se provee estacionamiento publico en estacionamiento estructural que
da a South L Street y a una nueva calle interna, y en un nuevo lote de
superficie en el centro sur del sitio.

» Estacionamiento en el sitio de menor tamano se provee a traveés de un lote
superficial accesible desde South Livermore Avenue.
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Finanzas

Pregunta Guiada: (El concepto es financieramente responsable?

Aprendizajes: Los ingresos en el centro de la ciudad se generan a través
del impuesto a la propiedad sobre los usos residenciales y comerciales, el im-
puesto sobre ventas y los impuestos especiales, como el impuesto de ocupacion
transitorio recaudado por hoteles. Los gastos cubren servicios como la policia y
los bomberos, mantenimiento y la parte del costo de las operaciones generales
de la Ciudad en el centro. Actualmente, el centro de la ciudad tiene un costo
anual de servicio de S 1.76 millones y genera ingresos de aproximadamente S
1.345 millones, con un déficit promedio anual de $ 415,000. El futuro desarrollo
debe considerar y comparar los ingresos y costos potenciales para la Ciudad.

Una area rica en actividades y amenidades como el centro de la ciudad incurrira
gastos adicionales.

Evaluacion

Cada concepto ha sido evaluado en base a su combinacion de usos y ameni-
dades para estimar los ingresos y la carga de costos que generara. Ademas de
los costos estandares de servicio, los costos adicionales incurridos por todos los
conceptos incluyen los costos de estacionamiento estructural. Cargoas de alta
cantidad como estacionamiento y infraestructura seran finaciados durante un
periodo de tiempo, con el reembolso incluido como costo anual. Los resultados
generales estan inlcuidos en la Tabla 4.

La Ciudad necesita pagar un préstamo de S 14.5 millones que la Ciudad utilizo
para adquirir las propiedades. Parte de este préstamo puede ser reembolsado
mediante la venta de una porcion de la tierra para el desarrollo privado o por me-
dios de una subvension para viviendas asequible. Los usos de suelo residenciales
generan la mayor fuente potencial de ingresos, estimada en aproximadamente $
75,000 por unidad; esto significa que 194 unidades se necesitaran para pagar el
préstamo. Cada de los 4 conceptos incluyen una cantidad de unidades similar,
con un maximo de 160 a 174 unidades. Asi que, la Ciudad tendra que requirir
algunos fondos adicionales para pagar una porcion del préstamo de S 14.5 mil-
lones. Los fondos adicionales se muestran el la Tabla 4.

En base a los costos generales de todos los conceptos es probable que el con-
cepto seleccionado, cualguiera que este sea, requiera ser construido en dos o
mas fases.
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Tabla 4. Finanzas

Concepto Concepto Este A Concepto Este B Concepto Oeste A Concepto Oeste B
Costos Totales de Infrastructura y Espacios Culturales $40,590,000 $37,480,000 $47,730,000 $34,280,000
Ingresos Anuales del Proyecto 51,190,000 $1,100,000 $1,170,000 $1,160,000
ﬁ\z;tt(;ﬁ:iﬁf; ffarersneggfs Operacion, -$1,340,000 -$1,360,000 -$1,780,000 -$1,200,000
Déficit Operacional Anual -$150,000 -$260,000 -$620,000 -$40,000
Servicio de Deuda por Costs Capitales ! -$2,600,000 -$2,410,000 -$3,040,000 -$2,210,000
\F;Z?]Sa Fd‘ti)nréepi;;g;r?pra SEEIEEN DESpEs e -$240,000 -$290,000 -$300,000 -$180,000
Costo Total de Servicio de la Deuda -$2,840,000 -$2,700,000 -$3,340,000 -$2,390,000

Nota general:
Todos los numeros se redondean al diez mil, y son aproximados.
Proporcionan una comparacion de orden de magnitud y no deben considerarse absolutas.

Notas
A pagar en un periodo de 30 arios
2 Asume el mayor numero propuesto de unidades residenciales para cada concepto y pago de préstamo en 10 arfios sin interés.
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Entregue el manual con sus respuestas en:

Direccién: Downtown Project Team
Livermore City Hall
1052 S Livermore Ave, Livermore, CA 94550

O por Email: cedd@cityoflivermore.net

También puede llenar el manual en:

www.YourLivermore.org

Actividades en linea incluyen:

» Manuel en Linea

» Construya su Propio Concepto de Uso de Suelo

» Ejercicio de Organizar Prioridades

» Revision y Comentarios sobre los Conceptos de Usos de Suelo

YOUR
LIVERM®RE

envision downtown
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